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Haademeeste vallas Tahkuranna kiilas Katsi kinnistu detailplaneerig
keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang

Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostamisel on lahtutud
planeerimisseadusest (edaspidi PlanS) ja keskkonnamaju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS). KSH algatamise vdi mittealgatamise
kohustus tuleneb PlanS § 142 IGikest 3, KeHJS 8 33 I6ikes 2 p 3 sédtestatud kriteeriumitest ning 8
33 I0ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Eelhinnangu tulemusena selgitati valja, kas Hadddemeeste vallas Tahkuranna kiilas Katsi kinnistu
kinnistul (katastritunnus 84801:004:0212) detailplaneeringul (edaspidi DP) on vajalik
taiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vdi mitte.

1. Osapooled

Planeeringust huvitatud isik on Katsi kinnistu omanik.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja ja kehtestaja (edaspidi otsustaja) on
Héa&demeeste Vallavolikogu. Planeerimisdokumendi koostamise korraldaja on H&&demeeste
Vallavalitsus (registrikood 77000269; Pargi tee 1, Tahkuranna kiila, Haddemeeste vald).



2. Kavandatava tegevuse Kirjeldus ja olemasolev olukord

Planeeringuala suurus on 28177 m? ning maa sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Kinnistu
piiril asuvad Gigusliku aluseta pustitatud hooned.
Katsi kinnistu asub hajaasustuses hoonestatud elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarvetega
kinnistute vahel. Planeeringuala piirneb 8480072 Poode teega.
DP koostamise eesmark on Kinnistu jagamine 9 elamumaa sihtotstarbega krundiks. Elamute ja
abihoonete pustitamiseks ehitustingimuste maaramine. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
muuta kehtivat Tahkuranna valla Gldplaneeringut minimaalse krundisuuruse osas.
Kehtiva Tahkuranna valla Gldplaneeringu kohaselt asub Katsi kinnistu valgel alal, kus minimaalne
elamumaa krundi suurus on 2 ha.
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Joonis 1. Kehtiva Tahkuranna valla uldplaneeringu véljavote

PlanS § 142 1dike 1 kohaselt vdib pOhjendatud vajadusel korral detailplaneering sisaldada
kehtestatud Gldplaneeringu muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmiseks loetakse tldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikku muutmist, madratud hoonestuse kdrguspiirangu Uletamist, krundi minimaalsuuruse
vahendamist, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmist v6i muud kohaliku
omavalitsuse Uksuse hinnangul olulist v6i ulatuslikku Gldplaneeringu muutmist. Algatatava
detailplaneeringuga soovitakse muuta Uldplaneeringuga madratud minimaalset elamukrundi
suurust.

Maakatastri andmetel on Katsi katastriuksusel:
haritavat maad — 22240 m?;
metsamaad — 5421 m?;
duemaad — 28 m?;

muud maad — 488 m?.



Katsi kinnistul pdhjustavad kitsendusi (joonis 2):
- maaparandushoiu-ala (pruun viirutus);
- elektripaigaldise kaitsevdond (lilla viirutus);
- sideehitise kaitsevoond (helepunane viirutus).
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Joonis 2. Maa-ameti kitsenduste kaardi valjavote (Allikas: Maa-ameti Geoportaal)

3. Voimalikud keskkonnaméjud
3.1. Olemasoleva olukorra kirjeldus ja kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide
elluviimisega seonduvad keskkonnaprobleemid

Katsi kinnistu piiril asuvad digusliku aluseta pustitatud hooned. VValdav enamus kinnistust on sooti
jaanud pdllumaa. Kinnistul kasvab metsanoorendik.

Katsi kinnistule on kehtivas tldplaneeringus mérgitud valge ala, minimaalne elamukrundi suurus
on 2 ha ja hoonete pustitamine on lubatud hajaasustusviisil. Lubatud on ks elamu ja kuni 5
abihoonet.

Parnu maakonna planeeringu kohaselt jaéb planeeringuala linnalise asustusega ala piirile ning
vadrtusliku poéllumajandusmaaga alale. Linnalise asustusega alad on nii elamualad, &ri- ja
tootmisalad kui ka linnasisesed puhkealad, mis moodustavad kompaktse terviku.
Maakonnaplaneeringus on need kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike,
tookohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes.
Linnalise asustusega ala nduab uhtset taristu véljaarendamist. Olemasoleva tiheasumi laienemine
saab toimuda vaid tervikliku, sh nii olemasolevat kui kavandatavat laiendust hdlmava
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ruumilahenduse alusel. Tiheasumi arendamine toimub pdhimdottel, et avalik ruum ja elanikele
vajalikud taristud on kavandatud terviklikena ning laienduste puhul ehitatud vélja hiljemalt
hoonete valmimise ajaks.

Parnu maakonna planeeringus on kill margitud Katsi kinnistu véartusliku péllumaa alana, kuid
tanaseks kasvab kinnistul metsa noorendik ning vaartusliku pdllumaa funktsiooni alal enam ei ole.
Kavandatavas Haademeeste valla uldplaneeringus on Katsi kinnistu margitud vaartusliku
pdllumaana, kuid metsaga kaetud alal vééartusliku p&llumaa funktsioon ei toimi.

3.2. M6jud Natura 2000 vorgustiku aladele, elupaigatttpidele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid liike, elupaigatiilipe ega teisi loodusobjekte. Samuti ei asu
planeeringuala Natura 2000 vorgustiku alal. Lahim kaitseala Parnu Lahe hoiuala (EELIS kood
KL0O2000286), mis on (htlasi Natura 2000 voérgustiku Péarnu lahe linnuala (EELIS kood
RAH0000131) asub planeeringualast ca 330 meetri kaugusel. Parnu lahe hoiuala kaitse-eesmark
on ndukogu direktiivi 79/409/EMU I lisas nimetatud liikide ja | lisas nimetamata randlinnuliikide
elupaikade kaitse. Liigid, kelle elupaika kaitstakse, on: tuttputt (Podiceps cristatus), kormoran
(Phalacrocorax carbo), véikeluik (Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus cygnus),
kihmnokk-luik (Gygnus olor), rabahani (Anser fabalis), suur-laukhani (Anser albifrons), hallhani
(Anser anser), valgepdsk-lagle (Branta leucopsis), ristpart (Tadorna tadorna), viupart (Anas
penelope), radkspart (Anas strepera), piilpart (Anas crecca), sinikael-part (Anas plathyrhynchos),
soopart (Anas acuta), régapart (Anas querquedula), luitsnokk-part (Anas clypeata), tuttvart
(Aythya fuligula), merivart (Aythya marila), hahk (Somateria mollissima), aul (Clangula
hyemalis), mustvaeras (Melanitta nigra), tbmmuvaeras (Melanitta fusca), sotkas (Bucephala
clangula), rohukoskel (Mergus serrator), jaadkoskel (Mergus merganser), vdikekoskel (Mergus
albellus), merikotkas (Haliaeetus albicilla), roo-loorkull (Circus aeruginosus), tapikhuik (Porzana
porzana), rukkirdék (Crex crex), liivatill (Charadrius hiaticula), kiivitaja (Vanellus vanellus),
niiduridi (Calidris alpina schinzii), tutkas (Philomchus pugnax), mustsaba-vigle (Limosa limosa),
vootsaba-vigle (Limosa lapponica), tumetilder (Tringa erythropus), punajalg-tilder (Tringa
totanus), mudatilder (Tringa glareola), kivirullija (Arenaria interpres), naerukajakas (Larus
ridibundus), kalakajakas (Larus canus), tommukajakas (Larus fuscus), jogitiir (Sterna hirundo),
randtiir (Sterna paradisaea), vaiketiir (Sterna albifrons), réstas-roolind (Acrocephalus
arundinaceus) ja punaselg-ogija (Lanius collurio).

DP-ga kavandatavad tegevused ei avalda negatiivset mdju kaitseala kaitse eesmarkidele. Tegevusi
ei ole planeeritud kaitsealale, seega séilivad kaitstavate liikide elupaigad ning ei kahjustata
haruldaste ja ohustatud liikide elupaikasid.

3.3. Loodusvarade kasutamine, jadtme- ja energiamahukus

Loodusvaradest kasutatakse pinnast.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis voiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjdatmete valdaja peab rakendama
kdiki tehnoloogilisi vBimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma
jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed kéitlemiseks ule jadtmeluba omavale isikule ning
rakendama koiki vdimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh kogumise)
korraldamisel l&htutakse jdatmeseadusest ja Hadddemeeste valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Jadtmeteke kaasneb hoonete kasutusperioodil. Jadtmed tuleb anda tle jdatmekaitlejale. Juhul, kui
jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja valla jaddtmehoolduseeskirjale, ei ole
oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.



3.4. Vee ja pinnase saastatus, mura, vibratsioon, valgus, soojus ja Kiirgus

DP ala asub norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Planeeringuala ei ole hdlmatud reoveekogumisalaga.
Planeeringuga nahakse ette Uhine puurkaev ja biopuhasti, mis omab eeldatavalt véhest
keskkonnamdju ning ebasoodne mdju piirkonna hidroloogilistele tingimustele on eeldatavalt
minimaalne.

Sademevee &rajuhtimine lahendatakse kinnistu siseselt (pinnasesse immutamise teel).

DP alal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Alal ei ole
keskkonnaohtlikke rajatisi.

Toode perioodil kaasneb ajutine Ghusaastus masinate heitgaaside nédol, mira ja vibratsioon.
Masinatega tootamisel tekkivatel heitgaasidel, mural ja vibratsioonil ei ole t06de asukohas
keskkonnale olulist mdju. Kavandatava tegevusega on oodata liikluskoormuste tdusu. Samas ei
saa seda pidada antud ala asukohta silmas pidades oluliseks ning liiklusmira ja liiklusest
pdhjustatud 6husaaste tasemete tdusu ei kaasne.

DP realiseerimisega ei plaanita tdkestada ja paisutada vooluveekogusid ega kavandata ka nende
loodusliku sdngi voi hiidroloogilise reziimi muutmist.

DP ala vahetus ldheduses paikneb pdhimaantee 4 Tallinn-Péarnu-lkla tee, millelt voib
planeeringualale kanduda miira ja 6husaaste. Planeeringuga naha ette tingimused mira leviku
tokestamiseks elamutesse (heli summutav isolatsioon ja aknad).

Planeeringuala idapoolsel osal tuleb mira ja Ohusaaste minimaliseerimiseks séilitada
maksimaalses ulatuses olemasolev kérghaljastus.

3.5. Moju kultuurivaartusetele

Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud parandkultuuri objektid planeeringualal puuduvad. Lahim
arheoloogiamalestis asub ca 580 m kaugusel — kalmistu (registrikood 27814). DP ala ei jaa
kinnismalestise kaitsevoondisse. Moju kultuurivaartustele puudub.

3.6. Visuaalne mdju

Késitletaval alal asuva maa-ala maakasutuse sihtotstarve ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist
mdju, kui vBimalike ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse seadustega
kehtestatud ndudeid. Jargides ndudeid on visuaalne mdju keskkonnale minimaalne.

3.7. Avariiolukordade esinemise voimalikkus ja koosmdju

Vdimalike avariiolukordade esinemise, mille tulemusena vdib reostuda nditeks pinnas, veekogu,
pdhjavesi vBi dhk, vBimalikkuse vahendamiseks tuleb planeeringu kaigus ette ndha vastavad
ennetavad meetmed. Avariiolukordade esinemise tdendosus on véike kui DP elluviimisel

jargitakse DP-ga esitatud tingimusi ja Gigusaktidega kehtestatud ndudeid.

3.8. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Selle teema késitlemine KSH eelhinnangus ei ole vajalik.
3.9. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide nduete

ulevotmisel

Selle teema késitlemine KSH eelhinnangus ei ole vajalik.



4. Ettepanek KSH algatamata jatmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipérase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole vajalik jargnevatel pdhjustel:

1. DP realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju kaitsmata p&hjaveega piirkonna
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Puudub piiriiilene moju;

2. lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
nédha DP realiseerimisel taotluses kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnamdju, ohtu inimese tervisele. Onnetuste esinemine on eeldatavalt minimaalne;

3. DP mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas kinnistu piiriga;

4. DP-ga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, murataseme ja dhusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate tlenormatiivsete saastetasemete esinemist;

5. DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust, mistottu ei ole eeldada
olulist pinnase, 6hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele voi
majandustegevusele.

Eelnevast lahtuvalt teeb Haidemeeste Vallavalitsus ettepaneku jatta detailplaneeringu KSH
algatamata.

Eelhinnangu koostaja:
Marie Reinson
Héaademeeste Vallavalitsuse planeerimis- ja maandunik



